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La soberaniaa

samblearia

fuente
Dr. Federico Chiesa,

Extraido del libro "La Asamblea en el derecho de Propiedad Horizontal
La primera versidn editorial sobre el tema de las reuniones consorciales, partir del sistema asambhlea-
rio establecido en el Derecho Real de Propiedad Horizontal del CCyCN, ha sido planteada por un joven
abogado de la Ciudad de La Plata en una interesantisima obra de la cual reproducimos un tema que
resulta sumamente conflictivo debido a las erréneas creencias populares sobre la materia.

L rgano asambleario suele indicarselo como
“soberano”.

De hecho, en el comiin de los consorcistas, para
adjetivar la asamblea y fundamentar de alguna ma-
nera su gran relevancia, se apela casi automatica-
mente al calificativo de “soberana".

Y decir que la asamblea
es soberana, es decir que |
es el 6rgano méaximo e
insustituible de este régi-|
men de dominio especial. f

Tales calificaciones, su-
madas a la cantidad de
funciones y facultades
que posee la asamblea,
han llevado a que algu-
nos sostengan que es la
asamblea el verdadero, y
hasta el Unico, 6rgano en
el dominio horizontal.

Dicha reflexion parece
un tanto extrema, al me-
nos en el propio entendi-
miento de este autor.

En referencia a que la
asamblea resulta “sobe-
rana”’, debemos al menos
realizar alguna aclaracién,
entendiendo el término
“soberania” con cierta li-
mitacion.

EN ANEXO
ODELOS DE ESCRITOS

Esto en el sentido de
que si bien (y no revis-
te duda) es el 6rgano de
maxima autoridad, la asamblea esta sujeta a ele-
mentos restrictivos de forma y fondo, de cumpli-
miento necesario y condicionante para que sus
resoluciones revistan firmeza y validez.

Ahondaremos sobre este tema en el tratamiento
de las nulidades; por ahora basta exponer que las
decisiones emergentes de las asambleas, median-
te la votaci6n de [a mayoria legal correspondiente
(amén de otros requisitos de forma), obligan y vin-
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culan a la totalidad de los copropietarios, sean vo-
tantes mayoritarios, en minoria o ausentes.

Ahora, para que esa asamblea resulte en el caso
| determinado “soberana”, habra que revisarla en
| particular y en todas y cada una de las fases de lo
que emerge como el proceso asambleario.

Ya que si bien en la ge-
neralidad de los puntos
a tratar en un temario, la
mayoria legal y/o regla-
mentaria se impondra
sobre la minoria, en cier-
tos casos no habra poder
de asamblea soberano y
decision imperativa para
los copropietarios en mi-
noria disidentes o ausen-
tes.
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Veremos que ciertas
cuestiones a tratarse en
el edificio, revisten tal
trascendencia que el ani-
co modo de que la deci-
sién de la asamblea (so-
berana) sea valida sera
contando con el voto
positivo o favorable de la
totalidad de los titulares
de dominio de las distin-
tas unidades componen-
tes del inmueble general,
por ejemplo, perseguir la
reforma del reglamento
de propiedad horizontal
pretendiendo las modifi-
| caciones de los porcen-

tuales de las unidades
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funcionales.

Y no obstante, la letra del c6digo en este caso (art.
2057, CCCN: "Modificacion del reglamento. El regla-
mento solo puede modificarse por resolucién de los
propietarios, mediante una mayoria de dos tercios
de la totalidad de los propietarios”), en mi concep-
cion, no altera la conocida diferenciacién entre las
clausulas reglamentarias y estatutarias, como tra-
taremos mas adelante. m
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